Nachrichten aus dem Landesverband

Freising - Der Mieterver-

ein Freising hielt im April
2016 seine alljdhrliche Mitglie-
derversammlung im Furtner-
briu ab. Der Vorsitzende Dr. Vol-
ker Zinkernagel begriifite die an-
wesenden Mitglieder, die Sozial-
referentin der Stadt Freising,
Waltraud Heinlein-Zischgl, die
Geschéftsfiihrerin des Landes-
verbandes, Monika Schmid-Bal-
zert, und die Referentin des
Abends, Eva Kolenda, 1. Vorsit-
zende des Mietervereins Erding.
In seinem Geschaftshericht ging
der Vorsitzende auf die starke
Mitgliederfluktuation ein. In
2015 traten 320 Mitglieder ein
und 247 kiindigten die Mitglied-
schaft. Es ergab sich fiir Ende des
Jahres eine Mitgliederzahl von
2.554, die allerdings zu Anfang
des Jahres 2016 wieder etwas zu-
riickging.
Beratungsschwerpunkte waren
in 26,5 Prozent der Fdlle die Be-
triebskosten, gefolgt von 21 Pro-
zent Méngel der Mietsache, wei-
ter die Schonheitsreparaturen
mit 17 Prozent, mit acht Prozent
oder 120 Beratungsfallen Kiindi-
gungen (davon 35 Eigenbedarfs-
kiindigungen) und schliefSlich
mit jeweils 7,5 Prozent Kautions-
falle und Mieterh6hungen.
Der Vorsitzende schilderte die
Einrichtung eines Netzwerkes
gefordert durch den DMB und
den DMB Landesverband Bayern
fiir die Vereine Freising, Erding
und Garching. Mit dem Netzwerk
istdie tdgliche Erreichbarkeit der
Vereine beabsichtigt. Ist die Ge-
schiftsstelle eines Vereins nicht
besetzt, erfolgt eine Umleitung
auf einen anderen der ange-
schlossenen Vereine, der einen
Termin zum zustdndigen Verein
mit dem gewiinschten Berater
vereinbart. Damit sind diese drei
Vereine taglich aufler am Wo-
chenende zu erreichen. Ange-
dacht ist eine Erweiterung der
Netzwerktitigkeit auf einfache
Rechtsberatungen oder rechtli-
che Notfélle.
Dem Mieterverein war es mog-
lich, von der Wohnungsverwal-
tung Freising ein weiteres Zim-
mer und einen Abstellraum an-
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Dr. Volker Zinkernagel, 1. Vorstand Mieterverein Freising, Birgit Immler, Kassiererin, Anita Nowak,
Mitarbeiterin Biiro, Monika Schmid-Balzert, Geschéftsfiihrerin des DMB Landesverband Bayern, und
Eva Kolenda, 1. Vorsitzende Mieterverein Erding (v.1.)

zumieten, beide Rdume wurden
renoviert. Das dritte Zimmer
kann jetzt als Wartezimmer ge-
nutzt werden, alternativ kann es
dann auch als weiteres Bera-
tungszimmer dienen.

[m Zuge der Uberpriifung der Ge-
biete mit angespanntem Woh-
nungsmarkt sind einige Kommu-
nen aus dem Anwendungsbe-
reich herausgefallen. Der Vorsit-
zende wies darauf hin, dass die
Kommunen Antrdge und Daten
an die bayerische Staatsregie-
rung schicken miissen, umin die
Gebieteverordnung aufgenom-
men zu werden und dort zu ver-
bleiben. Das haben einige Ge-
meinden des Beratungsgebietes
nicht getan, und sosind die Kom-
munen Moosburg, Nandlstadt,
Zolling, Haag und Wolfersdorf
keine Gemeinden mehr, wo die
Mietpreisbremse zieht, die Kap-
pungsgrenze von 15 Prozent und
das Kiindigungsverbot bei Um-
wandlungen gilt.

Verwundert zeigte sich der Vor-
sitzende iiber ein Schreiben der
Biirgermeisterin von Moosburg,
in dem sie darlegte, dass der
Stadtrat Moosburg nicht als Ge-
meinde mit erh6htem Woh-

nungsbedarf betrachte. Verwun-
derung deshalb, weil sowohl in
Freising als auch in Landshut
diese Mieterschutzverordnung
gilt, Mooshurg aber, obwohl zwi-
schen Landshut und Freising lie-
gend, eine Insel der Seeligen fiir
die Mieter zu sein scheint.
Obwohl in Freising die Miet-
preishremse gilt, ist eine Aussa-
ge iiber die ortsiibliche Ver-
gleichsmiete nicht moglich. Die
Stadtverwaltung und das Amts-
gericht Freising berufen sich bei
Mieterhthungen auf den Miet-
spiegel von Dachau, obwohl
Freising und Dachau keinesfalls
gleichartig in Struktur und Orga-
nisation sind. Ansonsten werden
Mieterh6hungen nach wie vor
mit mindestens drei Vergleichs-
wohnungen begriindet, und die
Neuvermietungen werden auf
der Basis der Marktlage abge-
schlossen.

Wo liegt nun die ortsiibliche
Vergleichsmiete?

Ihr Fehlen hat den Vorsitzenden
dazu bewogen, einen Brief an al-
le Stadtrite in Freising zu schrei-
ben, um noch einmal auf die vie-
len Vorteile eines Mietspiegels

fiir Mieter, Vermieter, Investo-
ren, Bau- und Immobilienfirmen
und Kommunen hinzuweisen.
Mit diesem Brief soll die Etablie-
rung eines Mietspiegels und sei-
ne Finanzierung weiterhin im
Stadtrat forciert werden.

Nach dem Geschéftsbericht folg-
te der Bericht der Kassiererin,
Birgit Immler, die seit einem Jahr
diese Tatigkeit austibt. Sie konn-
te in iiberzeugender Weise d )
Ein- und Ausgaben vorlegen und
einen Uberschuss im Ergebnis
nachweisen. Dies trotz einiger
zusitzlicher Ausgaben fiir die
Anmietung und Renovierung ei-
niger Rdume und Ausdehnung
der Geschiftstitigkeit. Die Kas-
senpriifer bestatigten die sorgsa-
me Arbeit der Kassiererin und
der Geschaftsfithrung.

Nach der Entlastung des Vor-
standes berichtete der Vorsitzen-
de iiber den Beschluss der Ver-
einsfithrung, fiir alle Neumitglie-
der ab 1. Oktober 2016 eine Miet-
rechtsschutzversicherung abzu-
schlieRen. Die Kosten fiir die Ver-
sicherung miissen allerdings
dem bisherigen Beitrag hinzuge-
fiigt werden. Das bedeutet, dass
neue Mitglieder ab 1. Oktober
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2016 einen Jahresbeitrag von
70 Euro als Normalzahler und
50 Euro fiir Rentner/Arbeitslose
und Studenten zu zahlen haben.
Bisherige Mitglieder bleiben bei
ihrem alten Beitrag von 40 und
26 Euro im Jahr, allerdings ohne
Rechtsschutzversicherung. Auf
Antrag konnen auch sie zum um
den Rechtsschutz erhdhten Bei-
trag versichert werden.

Sodann trug die 1. Vorsitzende
des Mietervereins Erding ihr Re-
ferat zum ,,Mietspiegel in Erding,
seine Auswirkungen auf das lo-
kale Mietniveau und die Miet-
preisbremse” vor. Sie belegte,
wie schwierig es in Erding war,
im Stadtrat die Etablierung
Jlrchzusetzen, dass es dafiir
mehrerer Jahre und wiederholter
Anldufe bedurfte, bis er schlief3-
lich im Jahre 2009 erfolgreich
eingefiihrt wurde, allerdings nur
unter massiver Mithilfe der Vor-
sitzenden, die auch finanzielle
Unterstiitzung durch den Mieter-
verein und Anwerbung etlicher
Sponsoren einschloss. Immerhin
hat der Mietspiegel dafiir ge-
sorgt, dass die Zahl der Mieterho-
hungsprozesse in Erding zuriick-
ging, da der Mietspiegel fiir die
Befriedung von Mietern und Ver-
mietern sorgt. Auch die Kommu-
ne profitiert vom Mietspiegel,
denn sie profitiert sowohl als
Bautréger als auch als Investor
(jd kann dadurch bestens den
Wohnungsmarkt und das Miet-
preisgefiige erfassen.

Der Vorsitzende bedankte sich
fiir das Referat und gab seiner
Hoffnung Ausdruck, dass sich
auch die Stadt Freising zur Ein-
richtung eines Mietspiegels ent-
schlieft.

Nach einigen Diskussionsheitrd-
gen zur Rechtsschutzversiche-
rung und zum Mietspiegel
schloss der Vorsitzende die Ver-
sammlung mit dem Hinweis, die
néchste Mitgliederversammlung
in Moosburg abzuhalten, um
den dortigen Vereinsmitgliedern
zu helfen, wieder ein Gebiet mit
erhohtem Wohnungsbedarf zu
werden und damit den dortigen
starken Mietpreissteigerungen
zu entgehen. |




